MAARUS

Rongu 25. august 2005 nr 20

Rongu valla ehitusméaérus

Mairus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993, 37, 558; 1999, 82,
755; 2000, 51, 322; 2001, 82, 489; 100, 642; 2002, 29, 174; 36, 220; 50, 313; 53, 336; 58, 362; 61,
375; 63, 387; 64, 390; 393; 82, 480; 96, 565; 99, 579; 2003, 1, 1; 4, 22; 23, 141; 88, 588; 2004, 41,
277; 56, 399; 81, 542) § 22 Idike 1 punkti 29, planeerimisseaduse (RT 12002, 99, 579; 2004, 22,
148; 38, 258) § 5, ehitusseaduse (RT 12002, 47, 297; 99, 579; 2003, 25, 153; 2004, 18, 131) § 19
16ike 4 alusel.

1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Ehitusmiidiruse eesméirk ja reguleerimisala

(1) Rongu valla ehitusmiiruse (edaspidi mddruse) eesmérk on planeerimisseaduse ja ehitusseaduse
rakendamiseks Rongu valla siseste iilesannete jaotuse ja tdhtaecgade miiramine planeerimis- ja
chitusvaldkonna korraldamisel, samuti kohalikke olusid arvestades wvalla vo1 selle osade
planeerimise ja ehitamise tildiste pohimotete ja reeglite seadmine.

(2) Médrus reguleerib Rongu Vallavolikogu, Rongu Vallavalitsuse ja teiste isikute vahelisi suhteid
planeeringute koostamisel, ehituslikul projekteerimisel, ehitamisel ja ehitiste kasutamisel ning
ehitusjdrelevalve korraldamisel.

(3) Méirus sitestab chitiste ja kruntide omanike kohustused ja korrashoiunduded.

§ 2. Moisted ja lithendid
(1) Rongu valla ehitusmééruses kasutatakse moisteid alljargnevas tdhenduses:

1) ehitis - aluspinnasega kohtkindlalt ithendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud
terviklik asi. Ehitised jagunevad hooneteks ja rajatisteks;

2) ehitusjoon - joon, mis médrab hoonestusala kohustusliku piiri vdi eraldab sama
hoonestusala erineva ehitusdigusega osi;

3) chitusspetsialist - ametnik, kes vastutab ehitusalaste ja planeeringualaste toimingute
eest;

4) echitusdigus - detailplaneeringuga maddratav tingimuste kogum, millega
madratletakse krundi kasutamise sihtostarve, hoonete suurim lubatud arv krundil,
hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala ja hoonete lubatud suurim korgus ning
korruselisus;

5) hoone korgus - hoonet iimbritseva keskmise maapinna ja hoone katuseharja voi
parapeti korguste vahe;

6) hoone - katuse, siseruumi ja viélispiiretega ehitis;



7) kaitse alla voetud maa-alad - looduskaitsealad, riigikaitselised alad,
muinsuskaitsealad, nende kaitsevoondid, kinnismélestised ja nende kaitsevoondid;

8) kaksikelamu - kahe sektsiooniga elamu;

9) kanalisatsioon - ehitiste v3i seadmete silisteem heitvee ja reovee kogumiseks voi
suublasse juhtimiseks;

10) keskkonnaspetsialist - ametnik, kes vastutab keskkonna alaste toimingute eest;

11) korterelamu - kahe vOi enama korteriga elamu, mis ei ole kaksikelamu ega
ridaelamu;

12) KOV - kohalik omavalitsus;

13) krundi hoonestusala - krundi osa, kuhu voib rajada krundi ehitusdigusega lubatud
hooneid;

14) krunt - ehitamiseks kavandatud maaiiksus;

15) kuja - ehitiste vdikseim lubatud vahekaugus;

16) kdrvalhoone - krundile juhtfunktsiooni andvat hoonet teenindav abihoone;

17)lodza - kolmest voi kahest kiiljest piiratud ruum, mis on vilisdhku avatud (ehitatud
maja sisse); maja piirdest taanduv avatud pind,

18) miljoovaartusega hoonestusala - planeeringus méératletud maa-ala, mille terviklik
miljod kuulub sdilitamisele oma ajalooliselt véljakujunenud kiilastruktuuri,
haljastuse, hoonestusviisi, lihtse ja omanéolise arhitektuuri voi muu avaliku huvi
tottu;

19) muinsuskaitse all olevad iiksikobjektid - hooned ja rajatised, mis tervikuna voi
osaliselt on tunnistatud malestisteks, arheoloogia-, arhitektuuri-, ajaloo- voi
kunstimilestisteks s.h. on kinnismélestised, kalmed, kultuskivid, hiied ja
asulakohad;

20) mélestusmérk - mélestuskivi; mélestussammas; malestis;

21)olulise ruumilise mdjuga objekt - objekt, millest tingitud transpordivood,
saasteainete hulk, kiilastajate hulk ja tooraine voi t66j6u vajadus muutuvad objekti
kavandatavas asukohas senisega vorreldes oluliselt ning mille mdju ulatub suurele
territooriumile;

22)pinnavesi - piisivalt voi ajutiselt veekogus seisev vdi voolav vesi voi lume- voi
jadkogumis sisalduv vesi, vélja arvatud merevesi;

23) pdhjavesi - maapdues sisalduv vesi;

24) Rongu veebileht - valla ametlik interneti vorgulehekiilg www.rongu.ee;

25)rajatis - ehitis, mis ei ole hoone;

26) rekonstrueerimine - on ehitise piirdekonstruktsioonide muutmine ning kande- ja
jéigastavate konstruktsioonide muutmine ja asendamine;

27)reovesi - iile kahjutuspiiri rikutud ja puhastamist vajav vesi, heitvesi voi saastunud
sademevesi;

28) ridaclamu - kolme ja enama sektsiooniga elamu;

29) rddu - maja piirdest eenduv vélisdhku avatud pind;

30) sektsioon - {ihte korterit holmav elamuosa, millel on oma katus ja sissepids
maapinnalt;

31) servituut - omaniku maa kitsendatud kasutamisdigus;

32)teemaplaneering - {ildplaneeringu tdpsustamiseks ja tdiendamiseks koostatud
planeering, mille teemad on médratud vastavalt planeerimisseaduse § 8 1dikele 3;

33) tiisehitusprotsent - krundil olevate ja sinna projekteeritud ehitiste aluste pindade
summa suhe krundi pinda protsentides;

34)vallavalitsus - Rdngu vallavalitsus;

35) vallavolikogu - Rongu vallavolikogu;

36) vastav ajaleht - Rongu valla ajaleht ,,Rongulane* ja iileriikliku levikuga ajaleht
,,Postimees*, milles vald avaldab oma ametlikke teateid;

37) iikksikelamu - {ihe korteriga iihel krundil paiknev elamu.




2. peatiikk

ULESANNETE JAOTUS PLANEERIMIS- JA EHITUSVALDKONNA KORRALDAMISEL

RONGU VALLAS

§ 3. Vallavolikogu péidevus
Vallavolikogu piddevuses on:
1) valla ehitusmédruse kinnitamine, muutmine ja kehtetuks tunnistamine;
2) {ildplaneeringu algatamine, ldhteiilesande kinnitamine, vastuvdtmine, avaliku

viljapaneku viljakuulutamine ja kehtestamine, vajadusel kehtivasse
ildplaneeringusse muudatuste kandmine;

3) kehtestatud iild- ja detailplaneeringute iilevaatamine;
4) teemaplaneeringu algatamine, ldhteiilesande kinnitamine, vastuvdtmine, avaliku

viljapaneku viljakuulutamine ja kehtestamine;

5) detailplaneeringute algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine, kui algatatav

detailplaneering voib minna vastuollu kehtestatud iildplaneeringuga;

6) detailplaneeringu kehtestamine ja detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine;
7) riiklikult tdhtsa ehitise asukoha suhtes kokkuleppe sdlmimise voi sellest keeldumise

otsustamine;

8) kinnisasja vodrandamine kehtestatud planeeringu elluviimiseks, kui ndhakse ette

kinnisasja voi selle osa kasutamist avalikul otstarbel voi kui piiratakse oluliselt
kinnisasja senist kasutamist voi kui muudetakse senine kasutamine voimatuks;

§ 4. Vallavalitsuse piadevus
Vallavalitsuse padevuses on:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

detailplaneeringu algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine v.a kéesoleva médruse

§ 3 punktis 4 sétestatud juhtudel;

detailplaneeringu vastuvotmine;

projekteerimistingimuste viljastamine;

ehituslubade véljastamine;

ehitamiseks kirjaliku ndusoleku andmine;

ehitusjarelevalve korraldamine;

kasutuslubade véljastamine;

lepingu  sOlmimine  detailplaneeringu  koostamisest  huvitatud  isikuga
detailplaneeringu koostamise kohta vastavalt planeerimisseaduse § 10 13ikele 6.

3. peatiikk
MAA-ALADE PLANEERIMINE

§ 5. Uldplaneering

(1) Rongu vallas koostatakse iildplaneeringud valla voi valla osade kohta.

(2) Valla iildplaneeringu aluseks on kehtestatud maakonnaplaneering, piirkonda holmav planeering
ja valla osade planeeringute aluseks on valla iildplaneering.

(3) Uldplaneeringu eesmirgid on:

1)
2)

3)
4)

S)
6)

valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine;

kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete ja
kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning
selle alusel sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine;

maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste méaéramine;
miljodvairtusega  hoonestusalade, vidirtuslike pdllumaade, maastike ja
looduskoosluste madramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine;
rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;

teede ja tinavate, raudteede ja lennuviljade asukoha ning liikluskorralduse iildiste
pohimdtete midramine;



7) vajadusel eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks madramine
teeseadusega sdtestatud korras;
8) pohiliste tehnovdrkude trasside ja tehnorajatiste asukoha méddramine;
9) puhke- ja virgestusalade miiramine;
10) kalda ulatuse ning ehituskeeluvoondi tdpsustamine Ranna ja kalda kaitse seaduses
sitestatud korras;
11) vajadusel ettepanekute tegemine kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide
kaitsereziimi tdpsustamiseks, muutmiseks voi 10petamiseks;
12) vajadusel ettepanekute tegemine maa-alade ja liksikobjektide kaitse alla votmiseks;
13)iildiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajadusel riigikaitselise otstarbega
maa-alade médramine ning maakonnaplaneeringus antud riigikaitselise otstarbega
maa-alade piiride tdpsustamine;
14) ettepanekute  tegemine  vallakeskkonna  kuritegevusriskide  ennetamiseks
planeerimise kaudu;
15)muudest seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate maakasutus- ja
ehitustingimuste kajastamine planeeringus.
(4) Vald koostab tldplaneeringu tipsustamiseks ja tdiendamiseks teemaplaneeringuid, millega
méidratakse miljoovaartusega hoonestusalade, vdirtuslike maastikualade ja looduskoosluste kaitse-
ja kasutustingimused.
(5) Kehtestatud iildplaneering vdi/ja teemaplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele
detailplaneeringute koostamise kohustusega aladel ja juhtudel ning maakorraldusele ja
projekteerimistingimustele viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid.
(6) Ehitamine peab toimuma vastavalt valla tildplaneeringus méadratletud tingimustele.
(7) Uldplaneeringu koostamine korraldatakse vastavalt planeerimisseadusele.

§ 6. Miljooviartusega hoonestusalade kaitse ja kasutustingimused
(1) Miljoovaartusega hoonestusalade kohta koostatakse iildplaneeringu tipsustamiseks ja
tdiendamiseks teemaplaneeringuid, mille koostamisel méairatletakse:

1) planeeringulised, ehituslikud ja muud kvalitatiivsed kriteeriumid;

2) npiiritletud kvalitatiivsete kriteeriumide alusel tsoonid, millede teedevdrk, haljastus,
hoonestusviis ja ehitised moodustavad tervikliku kaitseala;

3) maédratletud sdilitamist tagavad olemasolevate ehitiste ja looduskoosluse kaitse- ja
kasutustingimused, millest tuleb ldhtuda planeeringute ja ehitusprojektide
koostamisel;

4) mairatletud planeeringulised ja perspektiivse arengu kriteeriumid, mis mééravad
selle ala tdhtsuse;

5) maédratakse chitusreeglid, liiklusskeemid, parkimise ja haljastamise pohimdtted,
millest tuleb ldhtuda detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel.

(2) Miljoovaartusega hoonestusalad Rongu vallas méératakse dra tildplaneeringuga.
(3) Arhitektuurimélestised Rongu vallas on kinnitatud Muinsuskaitseameti poolt.

§ 7. Detailplaneering
(1) Detailplaneering koostatakse ldhiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks valla
territooriumi osa kohta.
(2) Detailplaneeringu koostamise kohustus Rongu vallas on:
1) tiheasustusaladel: Rongu ja Kdirdi alevikus;
2) eeldatavalt olulise keskkonnamojuga objektide kavandamisel;
3) veekogu kalda kaitsevoondis;
4) raudteemiirast mojutatud aladel;
5) pollu- ja metsamaa kruntimisel uue kompaktse hoonestuse ja intensiivse
maakasutusalade tekkimisel voi selle tekkimise voimalusel;
6) vallavolikogu algatusel pohjendatud vajadusel aladel ja juhtudel, millele ei ole
sétestatud detailplaneeringu koostamise kohustust.



(3) Detailplaneeringu eesmirgid on:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9

planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

krundi ehitusdiguse midramine;

krundi hoonestusala piiritlemine, sealhulgas ehitusjoone médramine;

tdinavate maa-alade ja liikluskorralduse médramine ning vajaduse korral
eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva v0i kavandatava tdnava avalikult
kasutatavaks teeks midramine teeseaduses sitestatud korras;

haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete midramine ning krundi tdnavapoolsete
piirete asukoha, korguse ja kujunduse médramine;

kujade méddramine;

tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méadramine;

keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse
korral ehitiste mddramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1ibi viia
keskkonnamoju hindamine;

vajaduse korral ettepanckute tegemine kaitse alla voOetud maa-alade ja
iiksikobjektide kaitsereziimi tdpsustamiseks, muutmiseks voi 10petamiseks;

10) vajaduse korral ettepancekute tegemine maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla

votmiseks;

11) vajaduse korral miljodvairtusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja

kasutamistingimuste seadmine;

12) vajaduse korral ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

13) servituutide vajaduse méddramine;

14) vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade médaramine;

15) kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine;

16) muudest seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste

ulatuse madramine planeeritaval maa-alal.

(4) Krundi ehitusdigusega on miératletud:

1)
2)
3)
4)

krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
hoonete suurim lubatud arv krundil;

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;
hoonete suurim lubatud kdrgus.

(5) Vallavalitsus voib, védlja arvatud riikliku kaitse alla voetud maa-alal ja miljoovairtusega
hoonestusalal, lubada ilma detailplaneeringut koostamata projekteerimistingimuste alusel:

)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

toostusettevotte krundil olemasoleva to0stushoone laiendamist voi  selle
kdrvalhoone piistitamist ja selleks ehitusprojekti koostamist;

olemasoleva hoonestuse vahele jddvale iihele krundile iiksikelamu ehitusprojekti
koostamist ja elamu piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel
jargitakse  piitkonna  hoonestuslaadi ning  planeerimispdhimdtteid  ning
projekteerimistingimused kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega;
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale iihele tithjale krundile korterelamu
ehitusprojekti koostamist ja elamu piistitamist, kui uue elamu korruselisus ja
ehitusalune pindala jédrgib olemasolevate hoonete vastavaid niitajaid ja
projekteerimistingimused kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega;

mitme hoonega hoonestatud krundi jagamist nende hoonete omanike vahel mitmeks
krundiks, kui kinnistu jagamise sooviga ei kaasne detailplaneeringu koostamise
kohustust tingivate hoonete ehitamise soovi,

muuta naaberkruntide piire, kui piiride muutmine ei too endaga kaasa nende
kruntide senise ehitusdiguse, vidlja arvatud ehitusalune pindala, ja seniste
kasutamistingimuste muutumist ning toimub naaberkruntide omanike kokkuleppel;
kavandada hajaasustuses iihele maatiikile {ihe elamu ehitamist nii, et kahe elamu
vahekaugus >100 m;

rajada tiheasustusega aladel elamule lisaks samale maatiikile kuni 2 abihoonet;



8) kavandada tegevust, mille tulemusel ei teki kompaktse hoonestuse ja intensiivse
maakasutusega ala.
(6) Detailplaneeringu koostamine korraldatakse vastavalt planeerimisseadusele.

§ 8. Lihtsustatud korras koostatud detailplaneering

(1) Lihtsustatud korras koostatud detailplaneering on planeering, mille koostamisel asendatakse
planeeringu avalikustamine planeeritava krundi ja naaberkruntide omanike kooskdlastustega, kui
detailplaneering koostatakse:

1) olemasoleval hoonestusalal kuni viie iiksikelamu, suvila vOi aiamaja krundi
planeerimiseks;

2) olemasoleva hoonestuse vahele jddva iihe tithja krundi planeerimiseks, kui krundile
kavandatava ehitise pohifunktsioon on elamu voi biiroohoone, mille maht ei muuda
piirkonna ehituslikku milj66d;

3) olemasolevatele hoonetele ja rajatistele krundi suuruse midramiseks aladel, kuhu ei
rajata detailplaneeringu koostamise kohustust tingivaid uusi hooneid ning kus séilib
hoonete kasutamise senine otstarve.

(2) Detailplaneeringu koostamise lihtsustatud kord ei laiene muinsuskaitse vOi looduskaitse all
olevatele maa-aladele ja ehitistele.

(3) Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud korras médratakse vallavolikogu detailplaneeringu
vastuvotmise otsuses.

4. peatiikk
NOUDED PROJEKTEERIMISELE

§ 9. Projekteerimine
(1) Projekteerimine on:
1) ehitise voi selle osa arhitektuurne ja ehituslik kavandamine;
2) ehitise tehnosiisteemide kavandamine;
3) chitises kasutatava tehnoloogia kavandamine ning chitise elueast ldhtuv echitise
nduetele vastava kasutamise ja hooldamise tehnomajanduslik hindamine.
(2) Projekteerimise tulemuseks on ehitusprojekt.

§ 10. Ehitusprojekti koostamise lihteandmed
(1) Ehitise piistitamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks on:

1) detailplaneeringu koostamise kohustuse korral kehtestatud detailplaneering ning
ehitusspetsialisti  poolt viljastatavad ehitise arhitektuursed ja ehituslikud
lisatingimused,

2) detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel projekteerimistingimused.

(2) Ehitise asukoha maaiiksuse omadustest tulenevalt vdivad ehitise piistitamiseks koostatava
ehitusprojekti aluseks olla projekteeritava ehitise asukoha maaiiksuse ehitusgeoloogiliste ja
geodeetiliste todde tulemused.

§ 11. Projekteerimistingimused

(1) Projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja ehituslikud tingimused, milles méaratakse
ka muud projekteerimise ldhteandmed ning asutused ja isikud, kellega projekt tuleb kooskdlastada.
Projekteerimistingimuste koostamisel ldhtutakse iild-, teema ja/vdi detailplaneeringust selle
olemasolu korral.

(2) Detailplaneeringu koostamise kohustuseta juhtudel koostab projekteerimistingimused asjast
huvitatud isiku taotlusel echitusspetsialist. Projekteerimistingimused véljastab ehitusspetsialist
pérast vastavasisulist vallavalitsuse korraldust ja need kehtivad kaks aastat parast véljastamist.



(3) Projekteerimistingimused méératakse 15 pédeva jooksul vastava taotluse esitamise paevast
arvates.

(4) Vallavalitsus avalikustab projekteerimistingimused Rongu valla veebilehel 15 pdeva jooksul
arvates projekteerimistingimuste véljastamise paevast.

§ 12. Ehitiste arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused
(1) Hooneid ei tohi piistitada l&hemale kui:

1) wviis (5) meetrit krundi piirist;

2) kiimme (10) meetrit katastriiiksuse piirist viljaspool detailplaneeringu koostamise

kohustusega alasid.

(2) Kruntide miinimumsuurused:

1) tiheasustusalal 1200 m?;

2) hajaasustusaladel maatulundusmaa jagamisel 10 000 m? Erandkorras vodib

viiksemaks jagamine toimuda detailplaneeringu alusel;

(3) Kahe elamu vaheline kaugus ei tohi olla véiksem kui:

1) kiimme (10) meetrit detailplaneeringu koostamise kohustusega alal;

2) sada (100) meetrit vdljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid.
(4) Elamu lubatud suurimaks kdrguseks maapinnast on:

1) kiimme (10) meetrit detailplaneeringu koostamise kohustusega alal;

2) kaksteist (12) meetrit véljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid.
(5) Elamute lubatud suurimaks korruste arvuks on kolm korrust, korterelamutel neli korrust.
(6) Akende jaotust on lubatud muuta vaid kogu hoonel korraga, rikkumata seejuures hoone
vilisilmet. Akende jaotuse muutmine on ehitise piirdekonstruktsioonide muutmine.
(7) Korterelamute rddusid ja lodzasid kinni ehitada ja hoone fassaadi vdib muuta vaid kogu hoonel
korraga ehitusloa alusel.
(8) Miljoovairtuslikel hoonestusaladel, samuti enne 1945.a echitatud hoonetel tuleb akende
viljavahetamisel jilgida olemasolevate akende jaotust.
(9) Korvuti pistitatavate majade puhul on keelatud kasutada suuri katusekalde erinevusi.
Nimetatud piirangut ei rakendata juhtudel, mil lamekatusega elamu korvale piistitatakse
viilkatusega elamu voi asendatakse lamekatus viilkatusega.
(10) Olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete laiendamisel ja rekonstrueerimisel ning uute
hoonete projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehitustraditsioonist, loodus- ja
kultuurimiljoost.
(11) Kompaktse asustusega territooriumi osadel tuleb ka elamute kdrvalhoonete ning kuni 20 m’
chitusaluse pindalaga viikehoonete projekteerimisel ja ehitamisel arvestada kehtivas
detailplaneeringus méératud krundi ehitusdigusega.
(12) Kompaktse asustusega aladele ei ehitata vilisvoodrita palkmaju. Palkmaju on lubatud ehitada
hajaasustusega aladele.
(13) Krundil voi katastriiiksusel kasvavate puude mahavotmine tuleb kooskolastada
keskkonnaspetsialistiga.
(14) Aluspinnaga kohtkindlalt ithendatud piirdeaedu v3ib ehitada:

1) modda krundi voi katastriliksuse piire;

2) suure maaiiksuse korral vahetult hoonestatava ala timber.
(15) Tiheasustusalal ei tohi vorkaiad voi osaliselt 1dbipaistvad kivi- voi puitaiad olla korgemad kui
1,4 m, labipaistmatud kivi- voi puitaiad korgemad kui 1,2 m, vélja arvatud tootmisobjektide
iimbritsemiseks piistitatavad aiad ja raudteeddrsed miiratokked.
(16) Elamute piirdeacdade rajamisel tuleb kinni pidada véljakujunenud traditsioonist.
(17) Detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega voib ehitistele kehtestada ka muid ndudeid.



5. peatiikk
NOUDED EHITISELE JA EHITAMISELE

§ 13. Ehitis, ehitamine
(1) Ehitis peab vastama Ehitusseaduse § 3 ja echitusseaduse alusel kehtestatud Odigusaktides
satestatud nduetele.
(2) Ehitamine on:

1) ehitise pilistitamine;

2) echitise laiendamine ehitisele juurde-, peale- vai allachitamise teel;

3) chitise rekonstrueerimine, mis seisneb ehitise piirdekonstruktsioonide muutmises

ning kande- ja jdigastavate konstruktsioonide muutmises ja asendamises;

4) echitise tehnosiisteemide muutmine;

5) ehitise lammutamine.
(3) Ehitis peab oma lahenduselt arvestama Rongu valla vilja kujunenud arhitektuuri- ja
ehitustavadega ning oma vilisilmelt vastama piirkonna voi1 ldhilimbruskonna eripdrale ja
kujunduslikule stiilile.
(4) Ehitis ei voi tekitada ohtu inimesele, tema varale ega keskkonnale.

§ 14. Nouded ehitamisele

(1) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ning chitamist ja ehitusprojekti
késitlevate oOigusaktide kohaselt ega vdoi tekitada ohtu inimese elule, tervisele, varale voi
keskkonnale. Ehitise rekonstrueerimise ja laiendamise korral tuleb tagada rekonstrueeritavate voi
laiendatavate osade vastavus kdesolevas paragrahvis sétestatud nouetele.

(2) Ehitamine peab toimuma vastavalt echitusprojektile, v.a. véikeehitise ehitamise korral
Ehitusseaduses ettendhtud juhtudel.

(3) Ehitamiseks peab olema chitusluba, v.a. véikeehitise ehitamise korral. Ehitusluba ei anna digust
ehitusloale mérgitud maaiiksuse voi ehitise omaniku loata ehitada.

(4) Ehitisele modjuvad koormused ja muud mojud ei vdi pdhjustada ehitise voi selle osa varisemist
ning ehitise voi selle aluspinnase vastuvdetamatult suuri deformatsioone.

(5) Ehitis peab tulekahju korral sdilitama ettenidhtud aja jooksul oma kandevdime. Ehitises peab
olema takistatud tule ja suitsu levik naaberehitistele. Ehitisest peab olema vdimalik inimesi
evakueerida.

(6) Ehitamise kéigus ei tohi kahjustada teid, kraave, truupe ning teisi rajatisi ja ehitisi.

§ 15. Viiikeehitise ja ajutise ehitise ehitamine
(1) Viikehitis on kuni 60 m? chitusaluse pindalaga ja projekteeritud maapinnast kuni viiemeetrise
korgusega iihel kinnistul asuv :

1) ehitis, millele ei ole avalikkusele suunatud funktsioone;

2) olemasolevate chitiste teenindamiseks vajalik rajatis, mis {ihendatakse
vorguettevotjale Energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva
ehitisega vOi1 vee-ettevotjale itihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni seaduse tidhenduses
kuuluva  liitumispunktiga ~ vdi  telekommunikatsiooniteenuse  osutajale
telekommunikatsiooniseaduse tdhenduses kuuluva liinirajatisega.

(2) Viikeehitise ehitamiseks ei ole ehitusprojekt ndutav, v. a. juhul, kui kirjaliku ndusoleku
andmisele eelneb ehitusprojekti esitamise ndue voi taotletakse kasutusluba.

(3) Viikeehitise ehitamiseks on vajalik vallavalitsuse kirjalik ndusolek, v. a. juhul, kui ehitatakse
kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga viikechitist.



(4) Ajutine ehitis on piiratud ajavahemikuks, kuid mitte kauemaks kui viieks aastaks ehitatud
ehitis. Ajutise chitise ehitamise korral méiédrab vallavalitsus ehitise kasutamise aja kirjalikus
ndusolekus vai ehitusloas ja kasutusloas.

(5) Ajutise ehitise ehitamiseks on vajalik ehitusluba, v. a. alljargnevatel juhtudel:
1) ile 20 m® ehitusaluse pindalaga viikeehitise chitamiseks on vajalik kirjalik
nousolek;
2) kuni 20 m’ ehitusalase pindalaga viikeehitise ehitamiseks ei ole vajalik omada
kirjalikku ndusolekut ega ehitusluba.
(6) Ajutisi ehitisi ei tohi ehitada munitsipaalmaale ilma haldaja loata.

§ 16. Kirjalik nousolek

(1) Vallavalitsuse kirjalik ndusolek on ndutav, kui ehitatakse vdikeehitist, mille ehitusalune pindala
on 20-60 m? voi muudetakse ehitise tehnosiisteeme (sh kanalisatsioon, kiite).

(2) Kirjaliku ndusoleku taotluses vdib esitada taotluse mitme vidikeehitise ehitamise kohta.

(3) Kui kirjaliku ndusoleku taotleja esitatud dokumendid on puudulikud, peab vdimaldama taotlejal
korvaldada puudused viie toopdeva jooksul kirjaliku ndusoleku andmisest keeldumise aluse
selgumise pdevast arvates.

(4) Kirjaliku ndusoleku taotluse vorminduded ja esitamise kord on kehtestatud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri méédrusega ning taotlus asub internetilehekiiljel: www.ehr.ee

§ 17. Viikeehitise ja ajutise ehitise kasutamine

(1) Viikeehitisel ei ole vaja kasutusluba, v. a. juhul, kui seda kasutatakse elamiseks.

(2) Viikeehitise piistitamise kohta ei pea esitama ehitise teatist, kui taotletakse véikeehitisele
kasutusluba.

(3) Ajutise ehituse korral voib kasutusloa taotluse esitada ehitusloa taotleja.

(4) Ajutisele ehitisele viljastatakse kasutusluba tdhtajaliselt kuni viieks aastaks.

§ 18. Ehitusluba
(1) Ehitusluba on vallavalitsuse ndusolek:
1) pistitada ehitusloale mairgitud maaiiksusele ehitis ja ehitise teenindamiseks
vajalikke rajatisi;
2) laiendada ehitusloale mérgitud ehitist voi selle osa;
3) rekonstrueerida ehitusloale méargitud ehitist voi selle osa;
4) lammutada ehitusloale margitud ehitist vai selle osa;
5) piistitada mélestusmark.
(2) Ehitusluba annab {ihtlasi diguse ehitise tehnosiisteemide muutmiseks.
(3) Ehitusluba ehitise laiendamiseks annab iihtlasi diguse sama ehitise
rekonstrueerimiseks.
(4) Ehitusloa andmed avalikustatakse riikliku ehitisregistri veebilehel.
(5) Ehitusloa vorminduded on kehtestatud Majandus- ja kommunikatsiooniministri médrusega ning
taotlus asub internetilehekiiljel: www.ehr.ee

§ 19. Ehitusloa viljastamine
(1) Ehitusloa viljastab ja tunnistab kehtetuks vallavalitsus.
(2) Ehitusloa saamiseks tuleb:
1) esitada ehitusloa taotlus;
2) esitada ehitusprojekt, mis vastab ehitusloa taotlemisel ehitusprojektile esitatavatele
nouetele;
3) tasuda riigildiv ja esitada tasumist tdendav dokument.
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(3) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab eelnevalt olema kooskdlastatud seadustes
ettendhtud ametiasutustega ja isikutega:
1) kohaliku paisteasutusega;
2) rahvatervise seaduse § 12 nimetatud objektide puhul tervisekaitse
jarelevalveasutusega;
3) riikliku muinsuskaitse all olevate voi muinsuskaitsealal voi kaitsetsoonis asuvate
ehitiste puhul Muinsuskaitseametiga;
4) looduskaitsealal voi kaitsealuse objekti kaitsetsoonis paiknevate ehitiste puhul
kaitseala valitsejaga;
5) teede ja tehnovorkude ning muude kaitsetsoone omavate objektide kaitsetsoonidesse
rajatavate ehitiste puhul objektide omanikega;
6) asjadigusseaduses sitestatud naabrusdigusi kitsendavate ehitiste puhul naabriga.
(4) Ehitusluba antakse ehitusloa taotlejale, v.a kéesoleva paragrahvi 1digetes 5 ja 6 nimetatud
juhtudel.
(5) Ehitusluba ehitise lammutamiseks véljastatakse ehitise omanikule. Kui ehitis on mitme isiku
ithises omandis, peavad ehitusloa taotluse ehitise lammutamiseks esitama ehitise omanikud iihiselt.
(6) Ehitusluba veekogudes echitamiseks ja echitusluba teisele isikule kuuluvale kinnisasjale
tehnovorgu voOi —rajatise ehitamiseks véljastatakse isikule, kelle suhtes on kinnistusraamatusse
kantud vastav asjadigus voi kes on sdlminud vastava asjadiguslepingu voi sellise asjadiguslepingu
solmimist kinnitava kokkuleppe.
(7) Ehitusspetsialistil on digus nduda pdhjendatud juhtudel chitise ohutusest ldhtuvalt enne
ehitusloa véljastamist :
1) chitusprojekti voi selle osa ekspertiisi tulemi esitamist voi
2) ehitusuuringut voi selle osa, v.a. riigisaladusega seotud ehitise voi
3) riigikaitselise ehitise ehitamise korral.
(8) Vallavalitsus véljastab ehitusloa voi keeldub selle viljastamisest 20 pédeva jooksul ehitusloa
taotluse ja ehitusprojekti ning vastava ndude olemasolu korral ehitusprojekti ekspertiisi esitamise
pdevast arvates.
(9) Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile on kehtestatud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri méérusega.
(10) Ehitusloa véljastamisest keeldumise pohjused on sétestatud ehitusseaduses § 24 16ikes 1.
(11) Kui ehitusloa taotlemisel esitatud dokumendid on puudulikud, peab vdimaldama ehitusloa
taotlejal korvaldada puudused 5 toOpdeva jooksul ehitusloa véljastamisest keeldumise aluse
selgumise pdevast arvates.

§ 20. Ehitusloa kehtivus

(1) Ehitusluba on tdhtajatu, v.a. kdesoleva paragrahvi 1dikes 2 nimetatud juhul.

(2) Ehitusluba kaotab kehtivuse, kui ehitamist ei ole alustatud kahe aasta jooksul ehitusloa
viljastamise pdevast arvates.

(3) Ehitamise alustamise pdevaks loetakse esimest ehitusprojektile vastavate t66de tegemise paeva
ning sellest teavitamist vastava teatisega Rongu vallale.

§ 21. Ehitusloa kehtetuks tunnistamine
(1) Ehitusluba tunnistatakse kehtetuks, kui :
1) chitatav ehitis on ohtlik inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale;
2) chitise omanik voi ehitist ehitav isik ei tdida ehitusspetsialisti ettekirjutust;
3) chitusloa taotlemisel on teadvalt esitatud valeandmeid;
4) ehitusloa omanik taotleb ehitusloa kehtetuks tunnistamist;
5) muutuvad ehitusloale kantud ehitise olulised tehnilised andmed;
6) echitamise kdigus muudetakse ehitise kasutamise otstarvet;
7) ajutise ehitise ehitamise kdigus soovitakse muuta ehitise kasutamise aega.
(2) Ehitusluba tunnistatakse kehtetuks 10 pdeva jooksul vastava taotluse esitamise pdevast voi
kéesoleva paragrahvi loikes 1 nimetatu vallavalitsusele teadasaamise pievast arvates.
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§ 22. Ehitise kasutusluba

(1) Ehitise kasutusluba (edaspidi kasutusluba) on vallavalitsuse ndusolek, et valminud ehitis voi
selle osa vastab ehitisele ettendhtud nouetele ja seda voib kasutada vastavalt kavandatud
kasutamise otstarbele.

(2) Ruiigisaladusega seotud ehitisel, riigikaitselisel ehitisel ja véikeehitisel, v.a. elamiseks
kasutataval véikeehitisel, ei pea olema kasutusluba.

(3) Valminud ehitist voi selle osa voib kasutada vaid ettendhtud kasutamise otstarbel.

(4) Kasutusloale kantavad andmed avalikustatakse riikliku ehitusregistri veebilehel: www.ehr.ee
(5) Kasutusloa vorminduded on esitatud Majandus- ja kommunikatsiooniministri méérusega.

§ 23. Kasutusloa viljastamine
(1) Kasutusloa véljastab ja tunnistab kehtetuks vallavalitsus.
(2) Kasutusloa saamiseks tuleb:

1) esitada kasutusloa taotlus;

2) esitada ehitusprojekt, mille kohaselt ehitis on ehitatud;

3) esitada lisaks ehitusprojektile ehitamise tehniliste dokumentide originaalid voi
dokumendi viéljastaja vOi ehitustoote tarnija toote nduetele vastavuse tdendamise
seaduse tdhenduses voi ehitise omaniku vai vallavalitsuse kinnitatud koopiad, kui
kasutusloa taotlejal on ehitamise tehniliste dokumentide séilitamise kohustus;

4) esitada dokument, mis tdoendab chitise kasutusele votmisele eelneva ehitise, selle
osa vOi ehitise tehnosiisteemi tehnilise kontrolli teostamist;

5) esitada vajaduse korral kirjalik ndusolek ehitise voi selle osa kasutusele votmiseks;

6) tasuda riigildiv ja esitada tasumist tdendav dokument.

(3) Kasutusluba viljastatakse, kui ehitis vastab ettendhtud nduetele. Vallavalitsusel on digus ehitise
ohutusest ldhtuvalt enne kasutusloa véljastamist nduda ehitise voi selle osa ekspertiisi tulemi
esitamist.

(4) Kasutusluba véljastatakse pédrast chitise {lilevaatust ja nduetele vastavaks tunnistamist.
Vallavalitsusel on 0igus kaasata echituse iilevaatuse tegemisse selleks péddevaid isikuid ja
institutsioone, kes esitavad oma arvamuse kirjalikult.

(5) Ehitise osale voib anda kasutusloa, kui ehitise osa on vdimalik funktsionaalselt ja ohutult
kasutada.

(6) Vallavalitsus véljastab kasutusloa voi keeldub selle viljastamisest 20 paeva jooksul kasutusloa
véljastamiseks vajaliku viimase dokumendi esitamise paevast arvates.

(7) Vallavalitsus peab sdilitama kasutusloa véljastamisega seotud dokumente echitise
lammutamiseni voi arhiiviseaduses sdtestatud korras arhiivi iileandmiseni.

(8) Mitme isiku iihises omandis oleva chitise korral peavad kasutusloa taotluse esitama omanikud
ithiselt.

(9) Ajutise ehitise korral voib kasutusloa taotluse esitada ehitusloa taotleja.

(10) Ehitise kasutusloa taotluse vorminduded ja esitamise kord on kehtestatud majandus- ja
kommunikatsiooniministri méérusega.

(11) Ehitise iilevaatuse kord on kehtestatud majandus- ja kommunikatsiooniministri mdarusega.
(12) Kasutusloa viljastamisest keeldumise pohjused on sitestatud ehitusseaduses § 34 15ikes 1.
(13) Kui kasutusloa taotlemisel esitatud dokumendid on puudulikud, peab kasutusloa véljastaja
voimaldama kasutusloa taotlejal korvaldada puudused viie toOpdeva jooksul kasutusloa
véljastamisest keeldumise aluse selgumise paevast arvates.

§ 24. Kasutusloa kehtivus
Kasutusluba on tihtajatu, v.a ajutise ehitise kasutusluba, mis kehtib 5 aastat.
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§ 25. Kasutusloa kehtetuks tunnistamine
(1) Kasutusluba tunnistatakse kehtetuks, kui :

1) chitis on ohtlik inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale;

2) echitise omanik ei tiida ehitusjirelevalve ettekirjutust;

3) kasutusloa taotlemisel on teadvalt esitatud valeandmeid;

4) ehitis on lammutatud.
(2) Ehitise omanikul on digus esitada taotlus kasutusloa kehtetuks tunnistamise kohta kdesoleva
paragrahvi 16ikes 1 nimetatud juhtudel.
(3) Vallavalitsus tunnistab kédesoleva § 10ikes 1 nimetatu korral kasutusloa kehtetuks 10 pédeva
jooksul vastava taotluse esitamise pdevast vOi ldikes 1 nimetatu vallavalitsusele teadasaamise
péevast arvates.

6. peatiikk
KESKKONNAKAITSE EHITAMISEL JA EHITISTE KASUTAMISEL

§ 26. Veekaitse nouded

(1) Kavandatud chitised ja rajatised ei tohi endaga kaasa tuua pinnasevee loodusliku taseme
muutumist ega kahjustada pdhjavett.

(2) Uldplaneeringuga miiratud tiheasustusaladel on reovee pinnasesse immutamine ja veekogusse
juhtimine keelatud ning kanalisatsiooni puudumisel peavad sellistel aladel reovee kogumiseks
olema kogumiskaevud. Uksikelamu heitvete kogumiskaev peab olema veekindel ja mahuga
viahemalt 10 m? ning asuma hoonetest vihemalt 5 m kaugusel.

(3) Hajaasustusaladel, kus pdhjavesi on geoloogiliselt kaitstud, peab reovee enne immutamist
vihemalt omapuhastiga bioloogiliselt puhastama. Heitvee immutussiigavus peab olema aasta ringi
vihemalt 1,2 m tiilalpool pdhjavee korgeimat taset. Imbvéljaku kaugus puurkaevust peab olema
vihemalt 50 m. Omapuhasti ja imbsilisteem peavad paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva
ning pdhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu.

(4) Omapuhasti ja imbsiisteemi paigaldamiseks on vajalik keskkonnaspetsialisti kooskodlastus.

7. peatiikk
EHITISTE KORRASHOID

§ 27. Ehitise omaniku kohustused

(1) Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehituse ajal, ehitise kasutamisel ja lammutamisel.

(2) Ehitise omanik peab tagama ehitise kasutuse ja korrasoleku kontrollimiseks
ehitusjdrelevalveinseneri ja teiste valdkondade jérelvalve teostajate juurde-pddsu ehitisele ja
esitama ndudmisel chitisega seotud dokumentatsiooni. Kui ehitis on muutunud
avariiohtlikuks, peab omanik voi ehitusettevotja kohe kdrvaldama avariiohu.

(3) Territooriumi korrashoidu ehituskrundil ja sellegaja sellega piirnevatel aladel (sdidu- ja
konniteed) korraldab ehituskrundi omanik voi valdaja.

(4) Ehituskrunditidnava- voi teepiiril olevad puud, podsad ja hekid peavad olema kujundatud ning
piirded korrastatud selliselt, et need ei takistaks liiklemistega tekitaks ohtu méodujatele.

(5) Ehitisel peab olema korrastatud valiums. Hoonete vélisseinakate, aknad, uksed, karniisid,
vihmaveerennid- ja torud, katused ja mud fasssadielemendid peavad olema terved ja
nduetekohaselt viimistletud.

(6) Olemasolevate hoonete fassaadide viimistlemine erinevalt ehitusloa aluseks olevast
ehitusprojektist tuleb kooskdlastada Vallavalitsuse ehitusspetsialistiga
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8. peatiikk
LOPPSATTED

§ 28. Riiklik ehitisregister
Riiklikusse ehitisregistrisse edastab andmeid ja véljastab kinnitatuid véljavotteid ehitusspetsialist
voi isik, kellele on antud selleks vallavalitsuse volitus.

§ 29. Erandid
Vallavolikogu ja vallavalitsus vodivad teha erandeid eelpooltoodud paragrahvides, arvestades
sealjuures ennekdike viljakujunenud hoonestust, traditsioone ning ruumilist situatsiooni.

§ 30. Menetlus
Mairuses ettendhtud haldusmenetlusele kohaldatakse haldusmenetluse seaduse sitteid, vilja
arvatud juhul, kui planeerimisseadus voi ehitusseadus ndeb ette teistsugust menetluskorda .

§ 31. Vastutus méiruse rikkumise eest
Kéesoleva miiruse rikkumine toob kaasa Eesti Vabariigi digusaktides ettendhtud vastutuse.

§ 32. Méiiruse joustumine
Mairus joustub 2005. a 1. oktoobril.

Kalju Hermann
Volikogu esimees



